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ARSREDOVISNING 2024

BRF Lovgarden 1



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pad underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstéllning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pad foreningens intékter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Lovgéarden 1, med séte i Huddinge, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-08.

Foreningens fastighet

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsforening. Foreningen forvarvade fastigheten Huddinge Lovgarden 1 2018-03-21.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 196 ldgenheter varav
135 &r upplatna med bostadsritt, samt 1 lokal. Fastigheten ar upplaten med dganderitt. Den totala
boytan ar

14 185 kvm varav 9 839 kvm &r bostadsrétt och lokalytan 163 kvm Foreningen disponerar 140
parkeringsplatser, varav 52 ar beldgna i garage. 8 p-platser beldgn utomhus har laddstolpar.

Ligenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok
50 st 2 rum och kok
86 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr var 2024 fullvardeforsiakrad hos Protector AS. Bostadsrittsforsakring tecknas av
bostadsréttshavarna.

Servitut
Fastigheten belastas med foljande rittigheter:

Ledningsrétt for vatten inskrivet 1984-02-07, akt 0126K10768.1
Officialnyttjanderétt for tunnelbana inskrivet 2008-06-09, akt 01IM769/ 799.1
Avtalsservitut avseende kraftledning, inskrivet 2015-01-26, akt
D201500031092: 1

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
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Foreningen erldagger full fastighetsavgift som 2024 uppgick till 1 630 kr per ldgenhet. Beloppet indexeras
arligen. Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 180 218 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 130 885 000 kr och markviarde
49 333 000 kr. Vardear ar 1973.

Underhall

Foreningens ekonomiska forvaltare Fastum har gjort en underhéllsplan f6r 2022--2061.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med HSB.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av
Bolagsverket 2017-08-25.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan. Arsavgiften uppgar till i genomsnitt 843 kr/kvm boyta per ar. Avgiften 4r hojd med
8 % fran och med 2024-01-01. Frén och med 2025-01-01 hojdes avgiften ater med 8 %.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt framtagen underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 15.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 10 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Aydin Pektas ordforande

Magnus Lundberg

Burak Onsari

Pjerin Marjakaj

Tony Lundqvist Teranishi

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
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For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Protector.

Revisorer

Joakim Mattsson, ordinarie Joakim Hall, suppleant
Kungsbron Borevision AB Kungsbron Borevision AB
Valberedning

Diora Solenor och Urmi Chouhan valdes pa arsstimman 2024,

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Under 2024 har foreningen informerat om nyheter pa hemsidan www.lovgarden|.se . Viss aktuell
och ibland riktad information har getts pa foreningens anslagstavlor som finns i varje port eller
delats ut i brevlddorna beroende pé typen av information. Foreningen har inte upplatit nagra
hyresrittsldgenheter under 2024.

Foljande storre arbeten genomforts:

Foreningen har fortsatt arbete med att besiktiga och renovera hyresrétter i behov pga. aldersslitage. 1
arbetet ingar dven byte av kyl, frys och spis vid behov samt installation av kolfilterfldkt. En stor del
av kablaget till dorrar med bricklédsare har bytts ut. Belysning utomhus har bytts ut till led, bland
annat pa parkeringen och i portalerna. Foreningen har l4tit asbestsanera en stor méngd av
vattenledningarna i kdllarna, for att undvika att asbest ska frigéras om nagon skadar isoleringen.
Snorasskydd har monterats pa samtliga balkongtak. I september anordnade de boende en stor
gardsfest med hoststddning, tipspromenad och fortéring.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 181 (186) medlemmar. Under aret har 9 (11) upp- och 6verlatelser
skett till ett genomsnittligt pris av 23 684 (25 812) kr per kvadratmeter. En (2) boende har beviljats
andrahandsuthyrning (Belopp inom parentes avser foregaende ar)

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 13734 13 555 12 557 12 262
Resultat efter finansiella poster -5411 -3 602 -3 946 -2 846
Soliditet (%) 45,05 45,85 45,75 45,79
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,61 1,64 1,25 1,26
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 276 10 337 10 398 10 458
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 14 986 15074 15323 15412
Sparande per kvm (kr/kvm) -23 50 66 91
Réntekénslighet (%) 17,54 17,81 20,10 21,16
Energikostnad per kv (kr/kvm) 311 331 349 280
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 61,22 59,67 59,04 57,58
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 854 846 762 728

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ér bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ér bristande pga nya regler om nya nyckeltal och
definitioner fran 2023.
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslédn dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga
intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens
fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur ménga procent
arsavgifterna behdver hdjas om riantan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for varme och vatten ingér i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala
rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott forklaras frimst av kraftigt 6kade rantekostnader, omfattande renoveringsbehov i
hyresritterna samt hoga bokforingsméssiga kostnader for avskrivningar. Styrelsen dr medveten om det
ekonomiska ldget och arbetar aktivt for att forbattra resultatet. For att mota den 6kade kostnadsnivan
hojdes avgiften med 8 % fran och med den 1 januari 2025. Utdver detta genomfors en dversyn av
foreningens kostnadsstruktur och langsiktiga underhéllsplan med malet att aterstélla balans i ekonomin
och sékerstélla en héllbar finansiell utveckling.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingang 139 251 964 10 796 881 8 443 947
Disp av fg ars resultat 1573 546
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 139 251 964 10 796 881 10 017 493

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning fond for yttre underhall
ianspraktagande fond for yttre underhéll
i ny rékning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-26 091 300 -3 602 402
-5 175948 3602 402
-5411 460
-31 267 248 -5411 460
-31 267 248
-5411 460
-36 678 708
2 000 000
-500 977
-38 177 731
-36 678 708

5(16)

Totalt

128 799 090

0
-5 411 460

123 387 630

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Avrikning entreprendr
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0 3 O\ W

2024-01-01
-2024-12-31

8407 333
5326257
-2 375
1255

13 732 470

-898 150
-500 977
-7 371 544
-1215152
-361 405
-331 660
10 678 888

-3 900 654
-676 490
-4 577 144

-1 523 562
33273
-3 919 620
-1 552
-3 887 899
-5 411 460

-5 411 460

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

8325 687
5229120
-1 600

399 427
13 952 634

-1 079 586
-426 454
-7720 419
-842 416
-402 145
-323 624
10 794 644

-3 747 064
-542 561
-4 289 625

-1 131 635
16 647
-2 486 347
-1 067
-2470 767
-3 602 402

-3 602 402
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Forbattringsarbeten

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

2024-12-31

179 832 861
9 344 838
78316 211
109 920

0

267 603 830

267 603 830

208 425
433 097
0

332 808
5323510
6297 840

6297 840

273901 670

7(16)

2023-12-31

184 476 199
7 685 986
78 316 211
164 881

68 266

270 711 543

270 711 543

379 163
709 580
272 375
307 864
8512275
10 181 257

10 181 257

280 892 800
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16

2024-12-31

150 048 845
10 017 493
160 066 338

-31 267 248
-5411 460
-36 678 709

123 387 629

73 286 750
73 286 750

74 156 750
3300

614 309
655 284
324 000
1473 647
77227 290

273901 670

8 (16)

2023-12-31

150 048 845
8443 947
158 492 792

-26 091 300
-3 602 402
-29 693 702

128 799 090

110 582 625
110 582 625

37730 875
1100

1 000 158
309 904
809 833
1659215
41 511 085

280 892 800
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-5411 459
4577 144
21756

-812 559

694 652
=731 426
-849 333

-1 469 432
-1 469 432

0
-870 000
-870 000

-3 188 765

8512274
5323 509

9 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-3 602 402
4289 625
21 800

709 023

-454 373
-492 747
-238 097

-6 159 019
-6 159 019

3 000 000
-870 000
2130 000

-4 267 116

12 779 390
8512274
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt bokforingsndmndens allmanna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsforeningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart over den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,85%
Forbattringsarbeten 2-10%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.



Brf Lovgarden 1 11 (16)
Org.nr 769631-1542

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 7629 702 7024076
El, moms 777 631 1301611

8 407 333 8 325 687

Not 3 Hyresintikter

2024 2023
Hyresintékter, bostidder 4 863 584 4 782 044
Hyresintékter, p-plats 501 337 543 018
Ovriga hyresintikter 11489 11 487
Netto tillagg/avdrag underhall -50 153 -107 429

5326 257 5229120

Not 4 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Laddstolpar el-bilar 650 0
Ovriga intikter 605 3396
Elprisstod 0 395 731
Nyckel/tagg/fjarrkontroll 0 300

1255 399 427
Not 5 Reparationer

2024 2023
Reparation bostad 248 395 94 826
Reparation vattenskada 0 88 125
Reparation tvittstuga 107 615 65016
Reparation nycklar o las 42 090 18 348
Reparation VA 138 858 79 293
Reparation ventilation 34 823 1119
Rep kabel-tv/bredband/porttele 49976 161 989
Reparation hissar 19 748 199 654

Reparation av markytor 0 5000
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Rep av garage och p-platser
Ovriga reparationer

Not 6 Periodiskt underhall

VA

Ovrigt underhall

Underhall bostad/hyreslokal
OVK-besiktning

Underhall balkonger

Not 7 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 8 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Datorkommunikation
Porto

Kundforluster

11 321
245324
898 150

2024

0

224 301
0

94 676
182 000
500 977

2024

203 800
232099
264 640
36 578
241939
45 870
59325

0

0

181 753
1182751
2 665 943
611772

1 068 943
264 202
0

133 836
120 483
25 642
19 476

12 491

7 371 543

2024
1693

0

25 564
268 806

12 (16)

0
366 216
1079 586

2023
247 500
76 936
79 968
22 050
0

426 454

2023

245 771
164 844
331221
43 595
334 862
57870

11 689
790
32675
208 815
1619276
2358902
776 388
984 593
244 123
52500
133 144
74767
19 599
5444

19 552
7720 420

2023

0

1199

0

108 241
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Hantering 6veratelser, statuskontroll
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Konsultarvoden

Omkostnader upplatelser

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkd&p, fastigheten hissar

Eréttning Boverket hissar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde mark

Not 10 Forbittringsarbeten

Ingdende anskaffningsvarden
Renovering och sanering av lagenheter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

9732
20309
38125

284 566
280 588
0

0

13729

10 230
261 811
1215153

2024-12-31
206232192

-742 684
205 489 508

-21 755993
-3 900 654
-25 656 647

179 832 861

130 885 000
49 333 000
180 218 000

78 316 211
78 316 211

2024-12-31
9104 236
2 280 381

11 384 617

-1418 249
-621 529
-2 039 778

9 344 839

13 (16)

0

800

46 625
269 069
234 228
87 500
19 988
40 000
10 230
24536
842 416

2023-12-31
194 319 864
11912 328

206232 192

-18 008 929
-3 747 064
-21 755993

184 476 199

130 885 000
49 333 000
180 218 000

78 316 211
78 316 211

2023-12-31
7277 330
1 826 905
9104 235

-930 649
-487 600
-1 418 249

7 685 986
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 12 Pigiende arbete

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar hissrenovering fardig
Omklassificeringar

Ink&p laddstolpar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Installation radonsug, skall ersittas av Huge

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Mitdata

Medlemsskap
Kabel-TV
Bredband/porttelefon
Ekonomisk forvaltning
Forsékring
Fastighetsskotsel
Parkeringsintékter

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SBAB, 28965079 3,56

Datum for
rianteindring
2025-03-13

2024-12-31
274 803
274 803

-109 922
-54 961
-164 883

109 920

2024-12-31
68 266

-68 266

2024-12-31
0
0

2024-12-31
28949
10230
33626
17 640
44 027
44 810

131 093
22433
332 808

Lanebelopp
2024-12-31

36 860 875

14 (16)

2023-12-31
274 803
274 803

-54 961
-54 961
-109 922

164 881

2023-12-31
7 648 480
-7 648 480

68 266
68 266

68 266

2023-12-31
272 375
272 375

2023-12-31
28 082
10230
33459
17 835
48 436
40 152

100 685
28 985
307 864

Lanebelopp
2023-12-31

37078 375
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SBAB, 28965664
SBAB, 28965710
SBAB, 28965729

Kortfristig del av langfristig
skuld

0,95
1,40
433

2025-03-13
2028-03-13
2026-07-14

36 860 875
36 860 875
36 860 875
147 443 500

74 156 750

15 (16)

37078 375
37078 375
37078 375
148 313 500

37730 875

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning dr att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 73 721 750 kr

Arlig amortering enligt villkorsbilagor som ingér i ovan 1dn: 435 000 kr

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Snoérdjning
Bevakningskostnader
Stadning och entrémattor
Reparationer

Ovriga poster
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 17 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31
13474

34 125
138 491
322 804
168 551
72 148
39 945

15 500
26 259
21077
594

620 679
1473 647

2024-12-31
153 316 000
153 316 000

2023-12-31
0

34125

151 236
359213

0

65 541

S O O OO

1 049 100
1659 215

2023-12-31
153 316 000
153 316 000
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Underskrifter

Huddinge, den dag som framgar av var digitala underskrift.

Aydin Pektas Magnus Lundberg
Ordforande
Burak Onsari Pjerin Marjakaj

Tony Lundqvist Teranishi

Min revisionsberittelse har ldamnats

Joakim Mattsson
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lovgarden 1, org.nr. 769631-1542

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lévgarden 1 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: BPTCT-9USVW-NOEOU-MYHKR-H6PWZ-532KC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lovgarden 1 for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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